DOMELISEU

LAUDO DE AVALIACAO LOCATICIA

IMOVEL URBANO

END: RUA CEARA, N° 651 - BAIRRO: CENTRO - DOM ELISEU.

REPRESENTANTE LEGAL: IGREJA PRESBITERIANA
FILADELFIA — CNPJ: 24.716.348/0001-48

DESTINACAO: LOCACAO DE UM IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA
E. M. E. F. PRESBITERIANA FRANCISCO SOARES EMERIQUE.

Av. Juscelino Kubitscheck, 02 - Centro, Dom Eliseu-PA. CEP 68.633-000
www.domeliseu.pa.gov.br
(94) 3335-2210



PREFEITURA MUNICIPAL DE

DOMELISEU

1. OBJETIVO

O presente Laudo de Avaliagio tem por finalidade a determinagio do valor de
mercado com base em pesquisa no mercado imobilidrio da regidio geoecondmica do
imével avaliado.

2. PRINCIPIOS E RESSALVAS:

a. Ngo foram efetuadas investigagdes especificas no que concerne a descrigdo
detalhada do imével, caracteristicas da regifio, por ndo integrarem ao objetivo
deste relatorio.

b. No Relatério apresentado presume-s¢ que as dimensdes constantes das
documentagdes oferecidas estdo corretas.

¢. Todas as opinides, analises e conclusdes emitidas neste relatorio, foram baseadas
nas informagdes colhidas através de documentos, visitas “in loco” e registros

fotogréficos.

3. DESCRICAO DO IMOVEL

A érea total no imével referente ao aluguel contém uma casa residencial de um
pavimento com V4rios compartimentos, sendo esses: 5 salas, 2 depésitos, 5 banheiros, 1
cozinha, 1 copa, 1 refeitorio, 1 diretoria, 1 secretaria. Parte interna parcialmente forrada
em PVC, cobertura com telha cerfmica, piso cerdmico, revestimento cerdmico na parede
do banheiro. Pintura interna, instalagdes elétricas com algumas restri¢des e hidrdulica sem
restrigdo. O imével encontra-se parcialmente em bom estado, necessitando de pinturas e
recuperagdo em algumas partes elétricas.
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imével esta localizado na Rua Cearé, 651 na cidade de Dom Eliseu sendo sua via
de acesso principal na rua da secretaria de siude. A via é contemplada com iméveis
residenciais, comerciais, o bairro possui infraestrutura e é servido pelos seguintes servigos

urbanos:

e Energia Elétrica
e Iluminagéo Publica
e Coleta de Lixo

5. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificagio das avaliagdes, apresenta a

seguinte redagéo:

“9.1.1 — A especificagio de uma avaliagdo estd
relacionada tanto com o empenho do engenheiro de
avaliagdes, como com o mercado e as informagdes
que possam ser dele extraidas. O estabelecimento
inicial pelo contratante do grau de funcionamento
desejado tem por objetivo a determinag@io do
empenho no trabalho avaliatério, mas ndo
representa garantia de alcance de graus elevados de
fundamentago. Quanto ao grau de precisdo, este
depende exclusivamente das caracteristicas do
mercado e da amostra coletada e, por isso, néo €
passivel de fixagdo a priori.”

Em fungéio das particularidades do imével avaliado e do comportamento do mercado
imobilirio da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item 9.2.1 — Tabela
1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 6, o presente laudo de avaliagéio possui Grau de
Fundamentagdio I e Grau de Preciséo IIL.
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6. METODOLOGIA

Ser4 tomado como base o valor médio executado pelo mercado no bairro de
T localizagio do imével alugado. Tal valor foi encontrado por meio de levantamento junto
a imobilirias e por pesquisa de mercado.
O valor maximo ser4 determinado de acordo com 0 enquadramento do imével em
alguns fatores.
Séo eles:
a. PADRAO CONSTRUTIVO

BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40

b. ESTADO DE CONSERVACAO

RUM 0,75

i MEDIO 0,90
BOM 1,15

OTIMO 1,40

¢. LOCALIZACAO

PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20
EXCELENTE 1,50
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do VALOR MEDIO LOCATICIO (V p ) praticado na regidio geoecondmica proxima ao
~ imével avaliado, cujos célculos foram elaborados com base na metodologia de
TRATAMENTO DOS FATORES, neste tratamento, 0s atributos dos imoveis
comparativos (exemplo: drea, padrdo construtivo, localizagio, atendimento ao objeto a
ser instalado (ndio necessitar de muitas alteragdes na estrutura e reforma) etc.) séo
homogeneizados para representar a situagdo do imével paradigma (referéncia de uma
determinada regi#io).

VMM = R$ 3.865,00

8. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO ESTADO DE LOCALIZACAO
CONSTRUTIVO CONSERVACAO
. MEDIO MEDIO BOA
‘ 1,15 0,90 1,50

9. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO
VM=VMMXPC><ECXL0C

Vm = Valor Maximo

V= Valor Médio de Mercado
Pc = Padrdo Construtivo

Ec = Estado de Conservagédo
LOc = Localizagio do Imével

Vy = 3.865 % 1,15 % 0,90 X 1,50

@ Av. Juscelino Kubitscheck, 02 - Centro, Dom Eliseu-PA. CEP 68.633-000

www.domeliseu.pa.gov.br
(94) 3335-2210



—

PREFEITURA MUNICIPAL DE

DOM

— AGORAE A

Vm = R$6.000,41

10. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aluguel do imével objeto desse laudo deve invariavelmente ser
determinado entre 0 VALOR MEDIO DE MERCADO (item 7) e 0 VALOR MAXIMO
PARA O IMOVEL AVALIADO (item 9).

Portanto:
R$ 3.865,00 > VALOR DO ALUGUEL < R$ 6.000,00

Encerra-se o trabalho composto 6 (seis) folhas, todas impressas de anverso, sendo esta
folha datada e assinada pela autora do presente trabalho, e as demais rubricadas.

Dom Eliseu (PA), 05 de julho de 2022.
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