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Wendel Alberth Silva Santos - Eng. Civil CREA 151§308694

\
Prefeitura Municipal de Dom Eliseu — PA / Fones : 94-3335-2210/ 984180996,
E-mail : wendelpmde45@gmail.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO

01 - INTERESSADO:
Prefeitura Municipal de Dom Eliseu.
02 - DADOS DO PROPRIETARIO:

Sandra Sousa Magalhdes, brasileira, divorciada, portadora do RG N° 227.674.944 -
SSP/MA, CPF. N° 806.851.103-20, residente a Rua Gongalves dias, n° 36 — Bairro Esplanada —
Dom Eliseu (PA).

03 - OBJETO DA AVALIACAO:

Prédio Comercial / Condominio com 26 apartamentos situada a Rua Gongalves Dias, N°
36 — Bairro Esplanada — Dom Eliseu (PA).

04 - PRESSUPOSTOS
Levantamentos “In Loco” realizados pela equipe de avaliacao.
05 - FINALIDADE DA AVALIACAO

Determinagao do valor do aluguel do imével, no seu atual estado, para embasamento na
contratacdo de aluguel do mesmo, onde eventualmente funcionara o Centro Integrado de

Governo do Municipio de Dom Eliseu (PA).

06 - VISTORIA
06.1 - CARACTERIZAGAO DA REGIAO

Dom Eliseu esta localizado na regido sudeste paraense, microrregido de Paragominas,
no entroncamento das rodovias federais BR-010 e BR-222. Com uma area de 5.297,40 Km?
(Diario Oficial da Unidgo NO 163 de 26/08/97), limita-se ao norte com o municipio de Ulianopolis,
Paragominas e Goianésia do Parg; ao sul, com o municipio de ltinga do Maranh&o; ao leste com
Uliandpolis; a oeste com o municipio de Rondon do Para. Segundo IBGE, o municipio de Dom
Eliseu encontra-se a 265 metros acima do nivel do mar, e se localiza a 04° 17" 06", latitude Sul, e
47° 30' 18", longitude Oeste. Quanto ao clima, é quente e umido, e a temperatura média mensal

da regigo oscila entre 25 a 35 C, sendo maio, junho e julho, os meses com média mais baixa; e
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setembro: outubro; novembro e dezembro os meses de temperatura mais alta. A umldade‘}o DE LG
relativa de evaporacgdo apresenta uma oscilagao unimodal com valores maximos no vera §
g\q/

Pluviométrica média mensal é de 36mm nos meses de agosto e setembro, enquanto que |\os L

minimos no inverno, variando a umidade relativa média mensal de 59% a 83%. A precipit

meses mais chuvosos, como, fevereiro, marco e abril a média mensal ultrapassa a marca de 305
mm.
O Bairro Esplanada conta com boa estrutura urbana, notadamente na regido onde esta

localizado o imovel.

06.2 —- DESCRIGAO DO IMOVEL
06.2.1 — SITUAGAO:

Endereco: Rua Gongalves Dias, n° 36.
Bairro: Bairro Esplanada.
Formato: Poligono irregular; de 04 (quatro) lados, cuja frente principal possui dimensao

igual 30,00 m (trinta metros) pela Rua Gongalves e 35,00 m (trinta e cinco metros) nas laterais.

06.2.2 —- CARACTERISTICAS FiSICAS:

Prédio Comercial com 02 (dois) pavimentos com patio para estacionamento contendo 26
(vinte e seis) apartamentos com area de atil de 42,00 m? cada, onde os mesmos apresentam 03
(trés) salas, 01 (uma) area de servico e 01 (um) banheiro, todos os ambientes com piso
ceramico 30x30cm, paredes rebocadas, emassadas e pintadas com tinta PVA, forro em laje /

PVC convencional e com cobertura em estrutura de madeira com telhas ceramicas tipo PLAN.

06.2.3 — MELHORAMENTOS PUBLICOS:

Imovel faz parte do centro urbano do Municipio de Dom Eliseu (PA) onde conta com toda
infraestrutura urbana tais como: vias com pavimentagédo, agua encanada, energia, iluminagéo

publica, rede telefénica, Creche, Escola, Hospital, Igreja e mercado.

06.2.1.5 — CERCA DIVISORIA:

Imovel sem cerca existente.
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06.2.1.6 - ESTADO DE CENSERVAGAO:

O estado geral do Imével é Bom.

07 - DIAGNOSTICO DE MERCADO

O Bairro Esplanada na cidade de Dom Eliseu (PA) também se encontra com seu &
mercado imobiliario comercial desacelerado, com forte retragdo nas ofertas de Aluguel de
iméveis comerciais. Compara-se isso pelo numero elevado de imoéveis anunciados nos

classificados, alguns imoveis ficam meses sendo anunciados.

08 - METODOLOGIA EMPREGADA NA AVALIAGAO

Para a avaliagdo de aluguel do imoével, utilizou-se o meétodo direto, comparativo dos
dados de mercado, o que melhor reflete a realidade de mercado, com tratamento dos dados

obtidos no Mercado Local.

09 - NiVEL DE RIGOR.

- Trabalho enquadrado como avaliacdo Expedita.
- Norma: NBR-14653-2/2002 — Avaliagdo de bens — parte 2: imoveis urbanos, da ABNT
(Associagéo Brasileira de Normas Técnicas).

- Justificativa: Nivel de rigor definido em virtude da metodologia utilizada.

10 - DETERMINAGAO DO ALUGUEL DO BEM.

Para avaliagdo do Bem, conforme citado, sera utilizado o Método Direto Comparativo de
Dados de Mercado que é o que melhor reflete a realidade de mercado, com tratamento dos
dados obtidos através da inferéncia estatistica, e a obtengdo de modelo matematico (equagao)

que represente o segmento mercadologico analisado.

Na pesquisa efetuada foram obtidos elementos amostrais, através de entrevistas com a
vizinhanca e visita em mobiliaria, bem como suas caracteristicas, coletados de forma
abrangente, com vistas a se aferir o comportamento da valorizagdo imobilidria para esse tipo de
imovel, os quais tratados estatisticamente, forneceram os resultados constantes, enquadrados

nos parametros estabelecidos em norma.
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Sera dado pelo valor unitario dos valores de aluguel de 01 (um) apartamento tipo,

multiplicado pela area construida do apartamento tipo do Imovel objeto da avaliagédo, com A o DE U(\
‘1

AR

%

resultado multiplicado pelo numero de apartamentos existentes, conforme abaixo:

11 - DETERMINAGAO DO ALUGUEL (VA):
VA = Valor Unitario do aluguel (Vua) x Area construida do imével Avaliando (Aci.) x 26

VA = Vua => R$ 11,13 x Aci =>42,00 m? x 26 apartamentos
VA = R$ 12.153,96 => Adotaremos R$ 12.000,00 (doze mil reais).

12 — CONCLUSAO.

Diante do exposto, das consideragdes, dos calculos avaliatorios e do campo de arbitrio
do avaliador presente neste laudo, AVALIAMOS o imovel, situado a Rua Gongalves Dias, n° 36,
Bairro Esplanada / Dom Eliseu (PA), de propriedade do Sra. Sandra Sousa Magalhdes, em R$
12.000,00 (doze mil reais), para pagamento mensal, més base janeiro / 2020, considerando o
referido imovel livre e desembaragado de quaisquer onus ou gravames € com sua

documentacgao rigorosamente em ordem.

13 — ENCERRAMENTO.

Este signatario apresenta o presente trabalho concluido, constando de 08 folhas
digitadas de um s6 lado, todas rubricadas, exceto esta ultima, que segue devidamente datada e

assinada, colocando-se a disposicdo para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fizerem

necessarios.

Data da Vistoria: JANEIRO / 2021

Pesquisas e Levantamentos: JANEIRO / 2021.

Local e data do Parecer: Dom Eliseu (PA), 12 de janeiro de 2021.

Responsavel Técnico: Wendel Alberth Silva Santos
Engenheiro Civil - CREA 151830869
Avaliador.

Anexo: Relatério fotografico do imovel.
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Relatorio Fotografico
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