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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N2 20170225

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE DOM ELISEU, ATRAVES DO
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE, E RUBIA MARIA FARIAS
CECILIO

O MUNICIPIO DE DOM ELISEU — PA, através do FUNDO MUNICIPAL DE
‘ SAUDE, inscrito no CNPJ/MF 11.415.068/0001-58, com sede na Rua Ceara, n.2 42, Centro,
Dom Eliseu-PA, CEP n.2 68.633-000, representado neste ato por sua Secretaria Adjunta, CARLA
JULIANE ANDRADE MAGALHAES, portadora do CPF n? 024.961.421-96, residente na Rua
Jequié, n%442, Bairro Esplanada CEP 68633-000, Dom Eliseu-PA, doravante denominado
LOCATARIO, e a senhora RUBIA MARIA FARIAS CECILIO, portadora do RG n.2 4144741 SSP/PE
e do CPF n.2772.884.754-68, residente e domiciliada na Rua Vitéria c 267,no Bairro Bom Jesus,
Dom Eliseu-PA, doravante designada LOCADORA, tendo em vista o que consta no PROCESSO
ADMINISTRATIVO N2 7/2017071502 e em observancia as disposicdes da Lei n® 8.245, de 18
de outubro de 1991 e da Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente

Contrato de Locagdo de Imdvel, mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Este Contrato tem como objeto a locagdo de imdvel situado no endereco da
Rua Vitdria, n.2 267, Bairro Bom Jesus, Dom Eliseu-PA, CEP n.2 68.633-000, para abrigar as
instalag6es do CENTRO DE ATENCAO PSICOSSOCIAL - CAPS DE DOM ELISEU-PA.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAO

O presente Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da
Lei n° 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagao de imovel
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades de
instalac3o e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o

valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”.
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CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES

1. A LOCADORA obriga-se a:

a) Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

b) Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente,
para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO;

¢) Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imdvel;

d) Miantier, duranie a iocagdo, a forma e o desitino do imovei;

e) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

f) Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo da
vistoria;

g) Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo
genérica;

h) Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagdo publica, incidentes sobre o
imovel;

i) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica;

j) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo
exigidas no processo de dispensa de licitagdo;

I) Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a

........ dem AN A

2. O LOCATARIO obriga-se a:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Contrato;

b) Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c¢) Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
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d) Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;

e) Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

f) Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado
ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais
de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

g) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes,
Provocados por seus agenties, iuncionarios ou visitanies auiorizados;

h) Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA;

i) Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos.
cujo pagamento ndo seja de sua responsabilidade, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

j) Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e
esgoto;

[) Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatérios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na

hipotese prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991;

CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
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LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Cédigo Civil.

2. O LOCATARIO fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre

construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado,
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entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DO ALUGUEL
O valor do aluguel mensal é de R$ 2.000,00 (dois mil reais), perfazendo o valor total de RS

20.000,00 (vinte mil reais).

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 5.2 (quinto) dia util do més
‘ subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranca
correspondenie, ienha sido apreseniado peia LOCADORA com aniecedéncia minima de 05
(cinco) dias uteis.

2. Caso a antecedéncia minima n3o seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo de
até 10 (dez) dias Gteis da data da apresentacdo do recibo locaticio ou documento de cobranca
correspondente pela LOCADORA.

3. O pagamento somente sera efetuado ap6s o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranca apresentado pela LOCADORA.

4. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impegca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo
para pagamento iniciar-se-d ap6és a comprovagdo da regularizagdo da situagdo, ndo
acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

5. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletrdnica, a
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regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso e juntado ao processo de
pagamento.

6. O pagamento ser4 efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante deposito
em conta-corrente ou poupanca, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pela
LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislacdo vigente.

7. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.
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8. O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela
LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Contrato.

9. Havendo atraso no pagamento, desde que ndo decorra de ato ou fato atribuivel a
LOCADORA, aplicar-se-a o indice do IPCA, a titulo de compensacdo financeira, que sera o
produto resultante da multiplicacdo desse indice do dia anterior ao pagamento pelo nimero

de dias em atraso, repetindo-se a operacao a cada més de atraso.

CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 10 (dez) meses, com inicio na data de 02 de margo
de 2017 e encerramentio em 31 de dezembro de 2017, nos iermos do artigo 3° da Lei ng 8.245,
de 1991, podendo, por interesse da Administracdo, ser prorrogado por periodos sucessivos.
2. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo. precedido de vistoria do imével.

3. A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.
4. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, a LOCADORA devera enviar comunicacdo escrita
ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da

vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sang¢Bes cabiveis por descumprimento de

dever contratual.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO
Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacido do

imovel locado, na forma do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991.

CLAUSULA NONA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de
recursos especificos consignados no Orcamento Municipal deste exercicio, na dotacdo
orcamentaria
Unidade Gestora: 10 — Fundo Municipal de Saude
Programa Atividade: 2.072 — Manutencdo do Centro de Atencgado Psicossocial - CAPS
Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00 — Outros servigos de terceiros pessoa fisica
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CLAUSULA DECIMA - DA FISCALIZACAO

1. A fiscalizagdo do presente Contrato serd exercida por um representante do LOCATARIO, ao
qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execugao.

2. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverao
- ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.

4. ALOCADORA podera indicar um representiarnie para represenia-io rna execugdo 4o conirato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS ALTERACOES
Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da

Lei n2 8.666, de 1993.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo
da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagao;

b) Multa:

b.1. Moratéiia de §,34% (iiinta e Gualio UéCimos poOi Ceiito) poi dia de atraso o
cumprimento de obrigagdo, injustificado, sobre o valor mensal da locacdo;

b.2. Compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucdo total ou parcial de obrigacdo assumida.

¢) Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Dom Eliseu, pelo prazo
de até dois anos;

d) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a
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3. Na hipdtese de rescisdo de que trata o inciso Xl do art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, desde
que ausente a culpa da LOCADORA, o LOCATARIO a ressarcird dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.

4. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso Xll do
artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias.

5. Na hipdtese do item anterior, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde
equivalente a 03 (trés) aluguéis, segundo a proporgao prevista no artigo 4° da Lei n® 8.245, de
1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da
vigéncia do contrato.

6. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdao do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao.

7. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

8. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

S. O teiimo de rescisao devera indicar, CONTorme O Caso, O balaingo Gos evei

cumpridos ou parcialmente cumpridos; e as indenizagdes e multas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos ou situagoes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato
reger-se-do pelas disposicdes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas municipais,
que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcri¢des.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

Fica eleito o foro de Dom Eliseu, Estado do Para, com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente
contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e

forma, para um so efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Dom Eliseu-PA, 02 de marco de 2017

- : ‘{ult & IZ&(ILL&\ forea( @u Lo
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE RUBIA MARIA FARIAS CECILIO
Locatario Locadora

TESTEMUNHAS N
1. J{&&&NN\:/\) JM{)\I\;/\N N oleo iQ\\(;\U
Nome: o

CPF:

2. Ollse 5. 5. Wacktw

Nome:

CPF:
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